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ANUNT
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 22.11.2024 U.A.T. orasul Petrila anuntd deschiderea procedurii de transparenti decizionala
a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:

Proiect de hotirire privind modificarea anexei nr. 2 la HCL nr. 68/2023 privind stabilirea chiriilor
nominale pentru locuintele sociale si aprobarea contractului cadru de locatiune pentru locuintele sociale
din orasul Petrila, judetul Hunedoara.

Paragraf descriptiv: ludnd in considerare referatul nr. 11736/96100/20.11.2024 intocmit de
Compartimentul Asociatii de proprietari si fond locativ, prin care se solicitd completarea contractului
cadru de locatiune pentru locuintele sociale din orasul Petrila, judetul Hunedoara, cu un element de
identificare a locatarului, respectiv codul numeric personal si introducerea prevederilor art. 27 alin. (2)
din OUG nr. 40/1999, care prevad: "Tariful de baza lunar al chiriei (lei/m2) se actualizeazi in functie de
rata anuald a inflatiei, prin hotarare a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie a fiecirui an.”

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei, la www.orasulpetrila.ro;

- la sediul institutiei din strada Republicii, nr. 196, orasul Petrila, judetul Hunedoara;

- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusi la Compartimentul
administratic publicd si monitorizarea procedurilor administrative si relatia cu publicul. Propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionala se pot depune pana la data de 11.12.2024.

| | prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
http.//www.orasulpetrila.ro/portal/hunedoara/petrila/portal.nst/AlIByUNID/00001276?0penDocument ;

|X| ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria.petrila2008(@yahoo.com;

[X| prin postd, pe adresa: strada Republicii, nr. 196, orasul Petrila, judetul Hunedoara;

|X| la sediul institutiei, la Compartimentul administratie publica si monitorizarea procedurilor
administrative si relatia cu publicul, [a adresa strada Republicii, nr. 196, orasul Petrila, judetul Hunedoara,
in zilele de luni-joi, intre orele 07:30 — 16:00, iar in zilele de vineri intre orele 07:30-13:30.

Materialele transmise vor purta mentiunea .,Propuneri pentru proiectului de hotdrdre privind
modificarea anexeinr. 2 la HCL nr. 68/2023 privind stabilirea chiriilor nominale pentru locuintele sociale
si aprobarea contractului cadru de locatiune pentru locuintele sociale din orasul Petrila, judetul
Hunedoara.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet
a institutiei, la linkul:
http://www.orasulpetrila.ro/portal/hunedoara/petrila/portal.nsf/ AlIByUNID/00001276?0penDocument

Nepreluarea recomanddrilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizérii unei intdlniri in care sd se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituita
sau de catre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 11.12.2024.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmitoarele date de contact: telefon -
0354/407675, e-mail - primaria.petrila2008@yahoo.com, persoana de contact — consilier juridic Marcu
Eugen Muntean, persoand responsabild pentru relatia cu societatea civila.

Primar, o Secr General,
Vasile Jurch Adria ena Daian
I/ :

Persoand responsabila pentru relatia cu societatea civila,
Consilier juridie, Marcu Epgen Muntean




ROMANIA
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PROIECT DE HOTARARE nr. 230 din 22 amQioaudl 2024
privind modificarea anexei nr. 2 la HCL nr. 68/2023 privind stabilirea chiriilor nominale
pentru locuintele sociale si aprobarea contractului cadru de locatiune pentru locuintele sociale
din orasul Petrila, judetul Hunedoara

Consiliul local al orasului Petrila, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinard/extraordinara
dindatade .  .2024,

Analizind Referatul de aprobare nr.35/2%0/99. 11 .2024 intocmit de citre Primarul
oragului Petrila, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari privind
modificarea anexei nr. 2 la HCL nr. 68/2023 privind stabilirea chiriilor nominale pentru locuintele
sociale si aprobarea contractului cadru de locatiune pentru locuintele sociale din orasul Petrila,
judetul Hunedoara, tindnd cont de referatul nr. 11736/96100/20.11.2024 intocmit de Compartimentul
Asociatii de proprietari si fond locativ;

In conformitate cu prevederile art. 44 si art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996 cu
modificirile si completidrile ulterioare, ale art. 25 si anexei nr.8 din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completirile
ulterioare, aprobate prin HG nr. 1275/2000 si ale art. 26, art. 27 si art. 28 din OUG nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Tinand cont cd au fost respectate prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), art.139 alin. (1),
art.196 alin. (1) lit. a), art.197 alin. (4) si art.243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Anexa nr. 2 la HCL nr. 68/2023 privind stabilirea chiriilor nominale pentru
locuintele sociale si aprobarea contractului cadru de locatiune pentru locuintele sociale din orasul
Petrila, judetul Hunedoara, se modifica si se inlocuieste cu anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. II - Celelalte prevederi ale HCL nr. 68/2023 privind stabilirea chiriilor nominale pentru
locuintele sociale si aprobarea contractului cadru de locatiune pentru locuintele sociale din orasul
Petrila, judetul Hunedoara, rimin neschimbate.

Art. III - Prezenta hotdrare poate fi atacatd, conform procedurii si termenelor previzute de
Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. IV - Prezenta hotarare se comunici:
- Primarului orasului Petrila,
- Prefectului Judetului Hunedoara,
- Directiei Dezvoltare Locala - Compartimentului asociatii de proprietari si fond locativ,
- se aduce la cunostintd publica prin afisare si publicare pe site-ul www.orasulpetrila.ro.

Petrilala 27 . I\ 2024
PRESEDINTE DE SEDINTA

INITIATOR
PRIMAR -VASILE JURCA




ANEXA LA HCL NR. /2024 (Anexa nr. 2 la HCL nr. 68/2023)

CONTRACT DE LOCATIUNE
(pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala )

NR. /
intre,
U.A.T. Orasul Petrila, in calitate de locator, cu sediul in localitatea Petrila, str. Republicii. nr.
196, judetul Hunedoara,C.U.l. 4375097, reprezentat prin Primar ., In calitate de

administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul Consiliului Local al
orasului Petrila in calitate de locator, pe de o parte,

si
s, Jogitimat/legitimatd cu buletinul/cartea de identitate seria ...... {1 TPy
eliberat/eliberats de s la data de s M| TRRm——— in calitate de locatar, in baza Legii
locuintei nr. 114/1996, republicatad, cu modificérile §i completdrile ulterioare, si H.C.L. nr. .......... a

intervenit prezentul contract.

I. Obiectul locatiunii
Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, In calitate de locatar, ia cu chirie locuinta

din localitatea .............. , S e nr. ......, bl. ..., sc. ....., et. ....., ap. ....., judetul/sectorul ............... \
compusi din ............ camere in suprafatd de ......... mp (camera ....... mp, camera ....... mp, camera ......
mp, camera ........ mp), dependinte in suprafati de .............. mp (baie ....... mp, bucétdrie ........ mp, WC
........ mp, debara ...... mp, cdmari ........ mp, boxa ........ mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivnita .......
mp, boxd ........ mp), e mp curte (gradind) si .......... mp terasd, folosite Tn exclusivitate, $i .............. .

folosite in comun.
Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membrii familiei mentionati
in comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel: .........cccooeennne. [e7er: | 721 P——— sotie,

Locuinta descrisé la pct. [ se predd in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-preluare incheiat Intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul
contract.

Durata locatiunii este ........... ani: (luni); cu Ineepere de la datg. de v pand la data de

I1. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunara aferentd locuintei descrise la pct. I este de ............... lei, calculatd in conformitate
cu prevederile legale si se actualizeazd anual in functie de rata inflatiei, conform art.27 alin (2) din
Ordonanta de urgenta nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare. Plata chiriei se suportd, corespunzitor
art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel:

- de cétre locatar .....cccvveevvvenennnenn. lei;
- de la bugetul local ....ovevvvvveiriieenen. lei.
Chiria se datoreazd incepiand cu data de ....... e si se achitd in numerar la casieria

Serviciului impozite si taxe locale Petrila, pand la data de 25 ale lunii, pentru luna in curs.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi
de intdrziere, incepand cu prima zi care urmeazid celei in care suma a devenit exigibild, fard ca
majorarea sa poatd depdsi totalul chiriei restante.

in caz de neplata, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va f1 obligat sd achite chiria restanta, precum si dobédnda si cheltuielile de judecata.




II1. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului
a)Obligatiile locatorului:

- sd predea locatarului bunul dat in locatiune;

- sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

- s@ Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare),
curtile si gridinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sd intretind in bune conditii instalatiile comune
proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de
incélzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice,
crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de anteni colectivi, telefonie etc.);

- sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzitoare
de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.

Daca, dupd incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului,
iar acesta din urmad, desi incunostintat, nu incepe sé ia de indatd mésurile necesare, reparatiile pot fi
facute de locatar.

In acest caz, locatorul este dator sa plateasca, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi socotite
de la data efectudrii cheltuielilor. In caz de urgentd, locatarul il poate instiinta pe locator si dupa
inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputdnd curge decit de la data instiintéirii;

- sd intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta
linistitd si utild a bunului, fiind dator sé se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stdnjeni o asemenea folosinta.

b)Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

- sdiain primire bunul dat in locatiune;

- si plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

- sd restituie bunul la Tncetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;

- sdasigure reparatiile locative, a céror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a bunului;

- s asigure reparatiile de intretinere curentd;

- sd foloseascd bunul luat In locatiune cu prudenta si diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin
contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupd anumite imprejurdri, cum ar fi natura
bunului, destinatia sa anterioard ori cea potrivit careia locatarul il foloseste:

- sd 1i notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urma, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportérii oricaror altor cheltuieli.

- sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sd predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosintd si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea
locuintei

- sd pérdseascd locuinta Tn termen de 3 (trei) zile de la data incetarii contractului.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune

Contractul de locatiune Inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de parti, fira a fi
necesard o ingtiintare prealabila.

V. incetarea contractului de locatiune

Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara este consideratd nescrisa.

Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de cétre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta.

VI. Rezilierea contractului
- Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste

20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si

completdrile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominali a

chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.




- Atunci cand, fard justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile
ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese,
dacé este cazul, potrivit legii.
- Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeazd locatiunea sau schimba destinatia
spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sd rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va fi
obligat la repararea eventualelor daune cauzate.
- In cazul neachitirii timp de 3 luni consecutiv a chiriei sau in cazul nerespectirii unei clauze
asumate de chirias, prezentul contract se reziliazd prin Hotarare de Consiliu Local, fard punere
in intdrziere, fara alte formalitati i fird interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu.
VIL. Clauze finale si speciale

Locatorul isi da acordul ca locatarul sa incheie contracte cu furnizorii pentru utilitatii (energie
electrica, gaz metan si apa).

Dacd prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
judecatoresti.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pand la data eliberdrii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

Acest contract reprezintd vointa pdérfilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astézi, ................, In 3 exemplare, céte unul pentru fiecare parte si
un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Locator: Locatar

PRESEDINTE DE SEDINTA

INITIATOR
PRIMAR
VASILE JURCA




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL PETRILA
PRIMAR

Nr. 8% M3yo /9 12024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrire privind modificarea anexei nr. 2 la HCL nr. 68/2023 privind
stabilirea chiriilor nominale pentru locuintele sociale si aprobarea contractului cadru de
locatiune pentru locuintele sociale din orasul Petrila, judetul Hunedoara”

Prin HCL nr. 68/2023 s-au stabilit chiriile nominale pentru locuintele sociale si s-a aprobat
contractul cadru de locatiune pentru locuintele sociale din orasul Petrila, judetul Hunedoara.

Luind in considerare referatul nr. 11736/96100/20.11.2024 intocmit de Compartimentul
Asociatii de proprietari si fond locativ, prin care se solicitdi completarea contractului cadru de
locatiune pentru locuintele sociale din orasul Petrila, judetul Hunedoara, cu un element de
identificare a locatarului, respectiv cu codul numeric personal, introducerea prevederilor art. 27 alin.
(2) din OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si introducerea clauzei cu privire la
acordul dat de cétre locator, locatarului de a incheia contracte de prestiri servicii cu furnizorii de
utilitati;

Avénd in vedere prevederile art. 27 alin. (2) din OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificdrile si completirile ulterioare:
“Tariful de bazd lunar al chiriei (lei/m2) se actualizeazd in functie de rata anuald a inflatiei, prin
hotdrare a Guvernului, pand la data de 31 ianuarie a fiecarui an,”

In conformitate cu prevederile art. 44 si art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996 cu
modificérile si completdrile ulterioare, ale art. 25 si anexei nr.8 din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificidrile si completirile
ulterioare, aprobate prin HG nr. 1275/2000 si ale art. 26, art. 27 si art. 28 din OUG nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Avéand in vedere cele mentionate, propun actualizarea contractului cadru de locatiune cu
modificdrile propuse.

in temeiul dispozitiilor art.129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), art.139 alin. (1),
art.196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile si
modificérile ulterioare, propunem Consiliului Local dezbaterea si adoptarea proiectului in forma
prezentata.

INITIATOR
PRIMA
VASILE JURCA
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