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NR. 2474 1020

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionals,
republicatd, Primarul Orasului Petrila, Judetul Hunedoara, aduce la cunostinti publica faptul ci a
initiat:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a imobilului cladire Sali de
sport, situat in strada T.Vladimirescu, nr.4, etaj.1, CF. 62127-C1-U3, oras Petrila, jud. Hunedoara.

Persoanele fizice sau juridice pot depune in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de
recomandare cu privire la Proiectul de hotirire sus mentionat pani la data de 14.09.2020,0rele 9,00
la Registratura Primariei Petrila.

Proiectul de hotérére, insotit si de Raportul de specialitate poate fi consultat si pe site-ul
Primariei Orasului Petrila.

Petrila , 1a 02.09.2020




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PETRILA

PROIECT DE HOTARARE nr.144 din 24 august 2020

privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului cladire Sali de sport, situat in strada
T.Vladimirescu, nr.4, etaj.1, CF. 62127-C1-U3, oras Petrila, jud. Hunedoara

Consiliul local al oragului Petrila, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinarad din

data de 2020; '

Analizand Referatul de aprobare nr.53/144/24.08.2020 intocmit de citre Primarul orasului Petrila,
domnul Vasile Jurca, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotéréri privind aprobarea
vanzirii prin licitatie publicd a imobilului cladire, situat in strada T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1, CF.nr.62127-
C1-U3, oras Petrila, jud. Hunedoara; precum si cererea cu nr.5664/20.02.2020 a d-lui Stoica Florin Ovidiu,
administrator la SC Floridan Panicom SRL, prin care solicitd cumpérarea cladirii Sald de sport;

Tindnd cont ci au fost respectate prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionali 1n administratia publici, cu modificirile si completérile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile art.354, art.363 alin.(1), alin.(2), alin.(4), alin.(6) diin OUG.nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(2), art.196 alin.(1)
lit.a), art.197 alin (4), art.243 alin.(1) lit.2) din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1- Se aprobi vénzarea prin licitatie publicd a imobilului clddire Sald de sport, in suprafata
construitd de 728 mp, identificat in CF nr.62127 Petrila, nr.cadastral 62127-C1-U3, cu o valoare de inventar
de 98.121,00 lei, aflats in domeniul privat al orasului Petrila, situat in Petrila, strada T.Vladimirescu, nr.4,
etaj 1, judetul Hunedoara .

Art.2 - (1) Se insuseste raportul de evaluare al imobilului tip constructie executat de citre Herbei

Roxana Claudia, Expert evaluator proprietiti imobiliare, membru al ANEVAR, Autorizatia nr.16906, avand
ca obiect clidire in suprafati de 728 mp, situati in Petrila, str.T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1, jud. Hunedoara,
prevdzut in anexa nr.1 la prezenta hotérare .

(2) Aprobi pretul de pornire la licitatie pentru imobilul clddire la art.1, in suma de
653.023,00 lei fird TVA, reprezentind valoarea determinaté prin raportul de evaluare prevdzut in anexanr.1,
insusit la alin.1.

(3) Plata pretului imobilului clidire Sala de sport situat in orasul Petrila, strada
T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1, jud. Hunedoara se efectueazi integral sau in maxim 4 rate lunare, pentru care
se va percepe o dobanda anuala stabilita la nivelul dobanzii legale remuneratorii valabila la data incheierii
contractului de vanzare- cumparare, cu un avans de 10 % din valoarea pretului adjudecat, in contul
RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la Trezoreria Petrosani .

Art.3 - Aproba documentatia de atribuire, intocmitid pentru vinzarea prin licitatie publicid a
imobilului clidire Sald de sport, mentionat la art.1, prevdzuta in anexa nr.2 la prezenta hotérére .



" Art.4 - Imputerniceste Primarul orasului Petrila si semneze contractul de vinzare-cumpérare,
ce se va incheia intre UAT Orasul Petrila si camparatorul, castigétor al licitatiei de vanzare.

Art.5 - Anexele nr.1 si 2 fac parte integranti din prezenta hotérére .

Art.6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Primarul orasului Petrila,
prin compartimentele de specialitate .

Art.7 - Prezenta hotirdre poate fi atacaté, conform procedurii si termenelor previzute de Legea
nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare .

Art.8 - Prezenta hotérdre se comunicé:
- Primarului orasului Petrila,
- Prefectului Judetului Hunedoara,
- Biroului Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului orasului Petrila si se aduce la cunostints publici prin afisare si publicare pe site-ul
www.orasulpetrila.ro.

Orasul Petrila, 2020

PRESEDINTE DE SEDINTA,

INITIATOR
PRIMAR
VASILE\JURCA



R O M ~ N ) A
JUDETUL HUNEDOARA.
ORASUL PETRILA
PRINMAR

Nr.53//%2020
/ .
REFERAT DE APROBARE

Asupra proiectului de hotirare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a imobilului
cladlre Sali de sport, situat in strada T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1, CF. 62127-C1-U3, oras
: Petrila, jud. Hunedoara

In anul 2007 imobilul clidire Sali de sport a facut obiectul contractului de asociere in
participatiune in care asociatul secund SC. Anemone Company SRL se obligd si investeascd in
amenajarea si modernizarea imobilului Sal3 de sport din strada T.Vladimirescu nr.4,etaj 1, Petrila, s&
mentind si si intretind in bune conditii spatiul mai sus mentionat,valoarea investitiilor fiind de
557882,43 lei, conform devizului general anexa la HCL nr. 41/2007. In anul 2014, in urma lichidérii
societitii comerciale Anemone Company SRL activele silii de sport au fost preluate de SC. Floridan
Panicom SRL Petrila si astfel s-a incheiat un act aditional la contractul de asociere intre Primdria
orasului Petrila si SC. Floridan Panicom SRL. :

Prin cererile cu nr.2205/03.08.2020 si nr. 5664/2020, SC.Florindan Panicom SRL, cu sediul
in Petrila, strada Stadionului, nr.14/2, solicitd cumpararea imobilului clddire mai sus mentionat, in
suprafati construitd de 728 mp, identificat in CF.nr.62127 Petrila, numér cadastral 62127 - C1- U3,
depuriand un deviz pentru lucrarile de renovare efectuate in valoare de 435000 lei (incluzand TVA),
aratand ca potrivit acordului de asociere are dreptul la restutirea acestora.

In vederea stabilirii valorii exacte a lucrarilor de renovare executate de SC. Florindan Panicom
SRL, se va solicita efectuarea unei expertize in constructii, in acest sens, urmand sa se faca plata
acestora in functie de concluziile expertizei.

‘Dat fiind faptul c& acest imobil in prezent este liber de sarcini, neﬁmd inchiriat sau concesionat,
consider oportund demararea procedurilor de vanzare a acestuia prin licitatie publica.

Avénd in vedere c3 valoarea de inventar a imobilului cladire este de 98.131,00 lei, iar in urma
raportului de evaluare valoarea imobilului cladire Sali de sport este de 653.023,00 lei si tinand cont
de dispozitiile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 ‘privind Codul Administrativ, care prevad ca
pretul minim de vénzare, aprobat prin hotérére a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul.de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii si selectati prin
licitatie public, si valoarea de inventar a imobilului, astfel se va lua in considerare valoarea cea mai
mare a imobilului cladire, respectiv valoarea de 653.023,00 lei .

Pretul de pornire al licitatiei este de 653.023,00 lei fara TVA .

In conformitate cu prevederile art.354, art.363 alin.(1), alin.(2), alin.(4), alin.(6) din
OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;
~ In temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(2), art.196
alin.(1) lit.a) din OUG.nr.57/2019 prwmd Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare , propun spre aprobarea Consiliului Local, Proiectul de Hotarare in forma prezentata.

Petrila, la ¢%.0¥ .2020

INITIATOR,
PRIMAR
VASILE JU




ANEXA NR. 1 LA HCL NR. /2020

RAPORT DE EVALUARE

- CLADIRE — SALA DE SPORT

PETRILA
STRADA T.VLADIMIRESCU, NR.4, ETAJ 1, CARTEA FUNCIARA NR. 62127-C1-U3
PETRILA
PRESEDINTE DE SEDINTA,
AVIZAT
Secretay General,
Adriana Elena Diian
INITIATOR
PRI

VASILE



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP CONSTRUCTIE

1. |IEVALUATOR Dr. Ing. HERBEI ROXANA CLAUDIA — Autorizatie or. 16906
Firma * PFA HERBEI ROXANA CLAUDIA Telefon: 6726291092
2. |CLIENT - PRIMARIA ORASULUI PETRILA
7 - | = Localitate: PETRILA
' = Judeful HUNEDOARA
DESTINATARUL
PRIMARIA ORASULUI PETRILA
RAPORTULUI
3. Proprietate compusa din:
PROPRIETATEA
CONSTRUCTIE
EVALUATA
S, = 627,40 mp; S.q = 752,88 mp
Proprietar PRIMARIA ORASULUI PETRILA
A dresa propriettii * Localitate: PETRILA, Judetul HUNEDOARA
= Strada T. Vladimirescu, nr. 4, et. 1
4. DECLARAREA VALORI

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN COST DE RECONSTRUCTIE
CONSTRUCTIE 653.023 LEI (134.916 EURO)
VALOAREA NU CONTINE TVA

EVALUATOR

HERBEI ROXANA CLAUDIA
Autorizatia nr. 16906

Expert evaluator propriet3ti imobiliare
Membru al ANEVAR

W
R@Wg%ﬁaﬁus .J
Vaablh 201 N il

Speciafizre®: LS
YETSS




BAZA DE EVALUARE

Determinarea valorii de piata

SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare

5. [DATA DE REFERINTA A
EVALUARI

20.07.2020

CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE
REFERINTA

1 EURO = 4,8427 RON

6 | DE PROPRIETATE

DATE PRIVIND DREPTUL

e Tmobilul este inscris in CF.

7. | SITUATIA ACTUALA A
IMOBILULUI

Utilizat

8. | ZONA DE AMPLASARE

Zona mediana

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN APROPIERE

= Auto: da
= Feroviar:da.
= Calitatea retelelor de transport: asfaltat.

CARACTERUL EDILITAR AL
ZONEI

Tipul zonel

w QOras.

In zona se afla

= Retea de transport in comun in apropiere.

= Unitati comerciale in apropiere: magazine.

= Unitati de invatamant (Scoli generale, Gradinite).
» Unitati medicale: cabinete medicale individuale.

= Unitati administratice: primarie.

UTILITATI EDILITARE

= Retea urbana de energie electrica: existenta
= Retea urbana de apa: existenta

= Retea urbana de telefonie: existenta

» Retea urbana de gaz: existenta

. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

AMBIENT

= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Zona mediana a municipiului, amplasare favorabila.
Dotiiri si retele edilitare satisficiitoare. Poluare
medie. Ambient civilizat.

10 | DESCRIEREA IMOBILULUI

Proprietate compusa din:

BILANTUL DE
SUPRAFATA CONSTRUCTIE
S, = 627,40 mp; Sca = 752,88 mp
= Fundatie din beton. Zidirie beton si caramida. Acoperis tip
sarpanti.
DESCRIERE = Tamplarie - PVC. Pardoseli interioare: gresie si tarchet.
Zugraveala — vopsea lavabila, faianta.
CONSTRUCTIE

= Utilitati: apa, canalizare, energie electrica, centrala termica.

= Initial cladirea era foarte degradata, peavand tamplarie
interioara si exterioara si neavand nici un fel de utilitati.
Chiriasul a investit in cladire renovand-o in totalitate, aducand-o
la stadiul prezent si introducad toate utilitatile.

CONCLUZIE PRIVIND
IMOBILUL

= Utilitati suficiente.
= Constructia are acces la refeaua de apa, canalizare, energie
electrica, gaz. Starea constructiei este foarte buna.

2




11 | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI = Piata proprietitilor imobiliare tip constructii.
= Zona rezidentiala.
NATURA ZONEI = Din punct de vedere edilitar: zona in scadere.
= Din punct de vedere economic: zona in scadere.
OFERTA DE
PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE
CEREREA DE
PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE
(RAPORTUL = Numarul ofertelor este mai mare decat numarul cererilor pentru
CERERE/ OFERTA) astfel de constructii.
= Piata imobiliara este pasiva.
CONCLUZII SI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
TENDINTE PRIVIND REZULTA: posibilitatea scaderii preturilor.
PIATA PROPRIETATIE
12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE 2018

= SEV 100 — Cadru general

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 - Implementare

= SEV 103 — Raportare

= SEV 310 — Evaluari ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= SEV 233 — Investitia imobiliara in curs de construire

= SEV 232 — Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare
de afaceri

= SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii

= GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor




13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectata din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definités ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.
Cea méi buni utilizare este analizati uzual in una din urmétoarele situafii:

o ceamai bun utilizare a terenului liber

o ceamai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bun utilizare a unei proprietiifi imobiliare trebuie sd indeplineasci patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

o permisibilid legal

o -posibila fizic

o _fezabil?‘a financiar

o maxim productivd
Practic, tinind cont de tipul cladirii §i de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativd posibild
pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliari comerciala. Prin prisma criteriilor
care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o = este permisibild legal;

o indeplineste conditia de fizic posibild.

o este fezabild financiar.
este maxim productivi se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizéri (destinatii).



13. ABORDAREA PRIN COSTUL DE INLOCUIRE NET

|

1. INFORMATIX

Denunire - CONSTRUCTIE
Amplasament loc. Petria, Str. T. Viadimiresay, nr. 4, et. 1, jud. Hunedoara
|pata PIF 1960 |

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei Constructie

Regimde inaltime

Ariz utda (Au) mp 627,40

Aria desfasurata (Ad) mp 752,88

Aria construita (Ac) mp 752,88

Inaltime medie () 3

3. DETERMINAREA COSTULUI DE TNLOCUIRE BRUT

Metoda Evaluarea rapida a constructilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea cladirior
comparatilor_unitare Catalog de reevaluare nr 124 Val. de inlocuire 825 ({lei/mpAd
Constructii | leifmp Ad 740 4%
Estimarea costiui Instalatii Bectrice lei/mp Ad 50 3%
unitar ka nivel 01.01.1965 |Instalatii sanitare lei/mp Ad 35 3%
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 0
Total leifmp Ad 825 100%
Corectii
- finisaj superior lei/fmp Ad 0
- sobe leifmp Ad 0
- echipamentul centralei termice leifmp Ad 19
-CT leifmp Ad 36
Pret barem (Pb) { lei/mp Ad 880
Determinarea costuluide |CIB= Pbx Adx K1 x K2x(1-20/100)
inlocuire brut K1-cf aviz INCERC k2 data de 20.07.2020 39.262,97
(CIB) K2-cf evol curs leufeuro 1
CIB (led) 2.081.046 CIB/mp(lei) 2.764
CIB (euro) 429.950 CiB/mp(evro) 571
Depreciere fizica 25 520.261
Depreciere functionala 25 520.261
Depreciere extemna 20 416.209
Total depreciere | 1.456.732
4. DETERMINAREA COSTULUL DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (ei) 624.314 829
CIN (euro) 128.985 171
Valoarea constructiei (lei) 624.314 lei
Valparea constructiei (euro) 128.985 Eu
Data 25-Aug-20
Curs euro 4,8402

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN COSTUL DE INLOCUIRE

NET

CONSTRUCTIE

624.314 LEI (128.985 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA




3. ABORDAREA PRIN COSTUL DE RECONSTRUCTIE

H Data
Cos EUR:

METODA COSTURTLOR SEGREGATE

2 DR
- suprafels teren aferert {mp)
- suprefete Gnstuta {mp) A
- zrie desfeminats (mg) Ad c.
- 2rie utis () As

3. CHLCI UL WALORTT BE RECONSTRUCTIE 1
3.1 Velare uniera (lei/ mp)

Er.at

1[Excavat

Umphstun si compadzn
H’:ﬁu:zuh:u si !u.ual aferente

12 p expendat

enmznlitn pok s

Termozoltd vata mneraa
Betcn simpls i fundats
Beten armst b stuchaa
Stari si pod dn betan
Zidari din caramida
11{Ce I idn gps <=ten
12|Tnvettoare [nclusiv asteresa
13{Sampenta dn kkmn
14}Ighezhin si burlans
15| Trotuzre si piatfamme dalste
16| Tamplare din lemn
1iTamplane PVC cu geam
15| Tamplarie metaica
19iFerestre de mansarda
28| Tenow=l exteripare
2{Tenqsel mtenoare
=a|Vepsitors lavable mteroare
>s|Pizcan cu plad da fSianiz
=z|Plecan cu plad de ops crton
=5|Pardosel dn parchet
27|Pasdosell din gresie glezureta
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[Chiecte st anmaturi sandere
glzctnc
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N
25{Cablun, conducton, tew eleciice
26|
=7
35|

Aparste elecice
z|Corpurni de Asmnzt
Bransament gaze
39|Culoane silzgaturi de mcskre
10|Centyala termica gaze

Corpun de ncalzre dn alumnu
T 3 conducte

Ate lati camune
Diverse, oroaniz., proiedare

25.217.64
8.5723% 5.658,58
9,2029%% 3.536.50
8.5835% 18.147,16
5.2555%| 14356710

_::la]m|ammmm

clollelsl

1.306.045|le
269.800|EUR

4, Yetoaren g2 veconstyuciie
] i
1 |

_{

Dt PIF
Vechime (Anj)

5, STABL IREA GRS LT DE HIURR
* conditi de exploatare

* starea tehnca

5.1, Deprecere fca:

5.2. Neadecvare functonsla

5.3. Deprecere extama

DEPRECEERE TOTALA ACUMULATA.

6. COST CONSTRUCTIE ;53’;:32 ga

179 EUR/MP

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN COSTUL DE RECONSTRUCTIE

CONSTRUCTIE 653.023 LEI (134.916 EURO)

VALOAREA NU CONTINE TVA
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14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITII
= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piati reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la

data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile

implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

=  COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru

deteriorarea fizica si pentru orice forme relevante de depreciere si neadecvare.
—. @) Abordarea prin cost

Metoda are in vedere stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (functie de gradul de
depreciere) corespunzator lunii AUGUST 2020 cu parcurgerea urmatoarelor etape:
a) Deteminarea valorii de reconstructie pentru cladire.
b) ‘Estimarea deprecierilor cumulate.
¢) Determinarea valorii reactualizarii ramase prin aplicarea deprecierilor la valoarea de
reconstructie.
Evaluarea s-a realizat pe baza Cataloagelor de reevaluare- editia 1964
S-au parcurs etapele:
1.  Stabilirea valorii de reconstructie la nivelul preturilor la nivel : 01.01.1965.
_ 2.  Actualizarea valorii de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul coeficienilor de indexare
elaborati de MLPTL.
3.  Determinarea gradului de uzura orientativi pe baza Normativului P135/1999 si punerea
acestora in concordanta cu realitatea din teren si stabilirea valorii ramase.

Valoarea de reconstructie; - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente
de la data evaluarii o copie sau o replica a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate

deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.



Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze, fizice, functionale sau externe. Estimarea deprecierii in prezentul raport de evaluare s-a

efectuat prin metoda bazata pe durata de viata economica.

Principalele tipuri de depreciere pentru aceasta metoda sunt:

o Uzura fizica: care are doua componente - uzura fizica reala si uzura fizica recuperabila.

o Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau a instalatiilor si echipamentelor
atasate.

o Deprecierea din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare

(modificarea cererii, conditii de urbanism, etc).
b) Aberdarea prin comparatii de piata

Abordarea prin comparatii de piata i5i are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietel pentru a gdsi proprietafi
similare, comparand apoi aceste proprietéti cu cea "de evaluat"”.

" Premiza majord a metodei este aceea cé valoarea de piat3 2 unei proprietdti imobiliare
este in relatie directi cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti competitive §i comparabile.
Analiza comparativa se bazeazé pe asemanirile si diferentele intre proprietiti si tranzactiile care
influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globals, care aplics informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piati, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitarsi rezultats in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zond, sau zone comparabile satisfacator.

Se aplicat ca metodd analiza comparativd. Pentru unele elemente de comparatie se fac
corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative se aplica asupra unor prefuri unitare corectate.
Evaluatorul analizeaza astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile sunt fost exprimate in
termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fafa de proprietatea evaluati. Valorile rezultate
sunt reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauza. Elementul
de comparatie utilizat este valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la instituiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.



¢) Abordarea prin venit

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor
viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea spatiului.

Se utilizeaaza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil,
in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilele au o valoare de

randament.

Elementele necesare calculului valorii spatiului sunt :

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea cladirilor;

= Grad de ocupare;

= Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea spatiului dupa
amendarea VBP cu gardul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului.
Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea
acesteia) si variabile (utilitati, management, administrare, reparatii si intretinere - daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi).

= Rata de capitalizare ¢ reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si
rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare
din venitul brut potential.

14.2 TIPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este recomandata

| folosirea raportului de citre o tert persoand fird obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluirii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 10
de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoani in afara clientului,
destinatarilor evaluirii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd
asumatd numai fati de destinatarii raportului de evaluare.

2. Raportul de evaluare I pastreazd valabilitatea numai in situatia In care conditiile de piati,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate in raport cu cele

existente la data Intocmirii raportului de evaluare.
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3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazd fie

propristatea imobiliari evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi cd nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ¢ nu existd datorii care au legiiturd cu propirietatea evaluata i aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. fn cazul in care existii o asemenea situatie, aceasta este mentionatd
in raport. Proprietatea imobiliar3 se evalueazi pe baza premisei c aceasta se afld in posesie
legali si responsabild.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitid din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului
s vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mésurdtori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Raportul este intocmit pe baza presupunerii ¢ nu este necesard prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instantd, cu excepiia situatiilor cind acest lucru a fost stabilit in
prealabil. Intr-o astfel de situatie, trebuie s# se precizeze, dar nu in mod necesar, numai
timpul necesar verificirii raportului si informatiilor legate de acesta, precum si compensatia
adecvati.

Daci nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinti asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fiird a se limita doar la acestea, starea §i structura
solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o
proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.)
care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ca nu exist# astfel de conditii
daci ele nu au fost observate la data inspec;:iei sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuiirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest_ raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietitii, astfel
de informatii dep#isind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferi garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afld proprietatea §i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i nici pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estim¥ri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,

din surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul crede ci ele sunt
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adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti.

9. Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse In raport presupun incheierea in
mod satisfiicitor a oriciror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manierd responsabild.
Poate fi necesard efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

10. Continutul acestui raport este confidential §i autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, cu
exceptia situatiitor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cdnd
proprietatea a intrat In atentia unui corp judiciar calificat.

11. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii Incredintate de cétre clientul
numit in raport, in scopul utilizrii precizate de cétre client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord ci realizarea evaludrii si formatul raportului sunt adecvate
destinatiei evaludrii.

12. Consimtiméantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din
urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poati fi
utilizats in orice scop de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai
evalugirii care au fost precizati in raport, precum si a agentului de asiguriri §i creditorului,
dacd acestia au platit onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este
un creditor ipotecar. Consimtimantul scris §i aprobarea trebuie de asemenea obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricafe parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public prin

prospecte, memorii, publicitate, relafii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.
14.3. SURSE DE INFORMARE

= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1:oferte;

- pentru COMPARABILA 2: oferte;

- pentru COMPARABILA 3: oferte.

- SURSE: Site-urile agentiilor imobiliare.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functic de satisfacerca unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
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16. CERTIFICARE

Subsemnatul cerfific fn cunogtinti de cauzi si cu buni credingi ca-

1. Aﬁ@ﬁﬂepﬁvhﬂiﬁp@ammmmmmﬁmﬁ@mﬂ&

lmﬁml%uﬁﬁﬂegimmlmﬂemﬁnﬁmdmdeipomlegimduﬁﬂelﬁnﬂaﬁw
mentionate §i sunt analizele, opisiile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si

3. Nummmﬁmmmﬁnmmmmeﬁﬁ imobiliare care face
obiechﬂpxemmlﬁmpoﬁdcevﬁmgimamﬂcimmwmﬂalpﬁvhﬂpﬁﬁ]e
hnpﬁcatefmluammisimemepﬁeﬁmmmlmmﬁmﬁd.

4. Impﬁmmeahawustﬁnﬁsimenuesﬁewndiﬁmaﬁdeﬁxmﬂmmm@e&mﬁ
mﬂmpreswbﬂigmﬁmcﬁedemﬁﬁmu%lmﬁesﬁmmdedimﬁadeevﬂmm
favoﬁzmziwmcﬁmﬂﬂui,deaﬁngmmnﬁmmiﬁatsﬁbiﬁtmdemodm&wmm
eveniment, in fumctie de opinia mea.

5. Ana]iznale,opiniilcg.ic:om:iuziilemcleanfostfm:mul&:!ses Ia fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanti cu Standardele Intemnationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienia necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceplia
persoanclor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani ne mi-a acordat asistentd
profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORIL
SELECTATE
iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR

APLICABILE SL A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE
PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN COST DE RECONSTRUCTIE
CONSTRUCTIE 653.023 LEI (134.916 EURQ)
VALOAREA NU CONTINE TVA

EVALUATOR

HERBEI ROXANA CLAUDIA
Autorizatia or. 16906

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru al ANEVAR
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ANEXANR.2LAHCL NR. /2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI CLADIRE SALA DE SPORT. SITUAT IN PETRILA, STRADA
L.VLADIMIRESCU, NR.4, ETAJ 1, CARTEA FUN CIARA NR. 62127-C1-U3 PETRILA

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Avizat
SecretayGeneral,
Adriana/Elena Diian

INITIATOR

PRIMAR,
VASILE JURCA



T~ —_—
FISA DEDATE

I. INFORMATII GENERALE

I.1) DENUMIRE SI ADRESA __
Denumire oficiald: Orasul Petrila By _ e, i
Adresa: str. Republicii, nr. 196, localitatea Petrila, judetul Hunedoara
Localitate: Petrila Cod postal: | Tara: Romania

335800

Telefon: 0254/550977

fax 0254/550760;

E-mail: primaria.petrila2008@yahoo.com
Adresa web: www.orasulpetrila.ro

12) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE S$I ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

0 Minister sau orice alti autoritate nationald sau | o Servicii publice generale

federald, inclusiv subdiviziunile regionale sau | o Apirare

locale ale acestora O Ordine si siguranta publica

O Agentie/birou national sau federal o Mediu

o Colectivitate teritoriald O Afaceri economice si financiare

0 Agentie/birou regional sau local O Sénitate

0 Organism de drept public o Constructii §i amenajari teritoriale

O Institutie/agentie europeani sau organizatie | o Protectie sociald

europeand o Recreere, cultura si religie

B Autoritate locala | o Educatie

O Altele (precizati): X Altele (precizati): servicii generale ale
administratiei publice

Autoritatea contractanti actioneazi in numele altor autorititi contractante nu X

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari privind documentatia de atribuire — cu 7 zile
inainte de data limita de depunere a documentelor si inscriere la licitatie. - Ora limita : 9.00

Adresa: Primaria orasului Petrila- Biroul Patrimoniul Domeniului Pﬁblic si Cadastru, camera 2

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari : cu 5 zile inainte de data limita de depunere
a documentelor si inscriere la licitatie -Ora limita: 15.00

IT. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE
1 .Informatii generale privind procedura
1.1 Denumirea bunului proprietate privata a U.A.T. Petrila care se va vinde :
Imobil cladire Sala de sport, situat in Petrila, strada T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1,
identificat in CF. nr. 62127 —C1-U3 Petrila, in suprafata de 728 mp .
1.2. Pret de pornire la licitatie: 635.023,00 lei



1.3. Taxe. Ofertantul va achita urmatoarele taxe:
e Contravaloarea documentatiei de atribuire : 10 lei
e Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea raportului de evaluare: 63.502,00
lei
1.4. Natura si cuantumul garantiei de participare
T Pentru a participa la licitatie, persoanele fizice si persoanele juridice vor putea achita garantia
de participare la lieitatie, dupa cum urmeaza:
- prin ordin de platd depus fireontul nr. RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la Trezoreria
Petrosani, -
- prin lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila e
- prin fila CEC vizata in banca
- prin scrisoare de garantie bancara .
Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necéstigitori, la cererea acestora, in
termen de maxim 15 zile, de la data semnarii contractului de vanzare cumparare.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele situatii :
a) in cazul retragerii ofertei de cétre ofertant, dupa ora stabilitd pentru licitatie;
b) in cazul ofertantului céstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea
contractului de vénzare-cumpérare;
¢) 1in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire al licitatiei;
d) in cazul excluderii de la licitatie pe motive de frauda.

—_—

2. PROCEDURA
2.1 Licitatie publica deschisi, conform modului de desfasurare descris in Caietul de sarcini.
2.2 Cadrul legislativ de referinta: OUG 57/52019 privind Codul Administrativ, Codul civil.
2.3 Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei
(1) Data organizirii licitatiei se va face publicé prin anunt cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian local, unul national, pe site-ul institutiei .
(2) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si trebuie si cuprinda cel putin urméitoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
_identificarea bunului care urmeazi sa fie supus licitatiei;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele
de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritiitii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, dacé este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;
€) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(3) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesats, care Inainteaza o solicitare in acest sens, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia .
(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare , astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (3) sa nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai cu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
(5) Persoana interesat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire



(6) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguititi, la orice clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 5
zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(7) Autoritatea contractant are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebirile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(8) Farad a aduce atingere prevederilor alin. (6), autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd
pentru depunerea ofertelor.

(9) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (8),
acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de cétre persoanele interesate Inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

(10) Licitatia se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
-pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti

pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

-solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare sl se transmite de citre
autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

-ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritatea contractanta in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

-autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate si

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

b) Plicurile sigilate sunt predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschidera lor, in
anuntul licitatie, zi in care sunt deschise plicurile exterioare in sedint3 publica.

¢) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doui oferte si fie valabile, In caz contrar, se anuleazi
procedura de licitatie si se organizeazs una noua.

d) Dupi analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin.(d) de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

f)  Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

g) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la lit.(g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi [ucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante,
i) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost

‘excluse, indicAnd motivele excluderii.

J) Raportul prevazut la lit. (h) se depune la dosarul licitatiei.
k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte valabile, tinind seama de criteriile
de atribuire si anume:

+  Cel mai mare nivel al ofertei

- Capacitatea economico-financiari a ofertantilor



- Protectia mediului inconjurdtor
- Conditii specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat
Ponderea fiecdrui criteriu este:
+  Cel mai mare nivel al ofertei ( oferta financiara ) - 40%
- Capacitatea economico-financiari a ofertantilor (declaratia pe proprie raspundere din

care reiasa ca ofertantul achita integral pretul imobilul cladire ofertat / (declaratia pe proprie
raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate pretul imobilului cladire ofertat) pentru valoarea
declarata. - 35%

«  Protectia mediului inconjurétor (dovada ca a achitat taxa de salubrizare pentru
persoane juridice /fizice) — 15%

- Conditii specifice impuse de natura bunului vandut ( Declaratia pe propria raspundere
a persoanei juridice-administrator / persoanei fizice, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie. pentru
frauda / spalare de bani ). — 10%

Autoritatea contractanta tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la litk), algoritmul de calcul pentru fiecare criteriu se regaseste
mentionat in caietul de sarcini.

1) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

m) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului cladire Sala de sport este de
653.023,00 lei fara TVA.

0) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de citre unul dintre ofertanti nu afecteazs
valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnérii, precum sl orice
altd observatie.

q) In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

- nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

= au fost depuse dupa data limiti de depunere a ofertelor;
* nu au fost elaborate §i prezentate in concordanti cu cerintele din
documentatia de atribuire

s) Garantia de participare va fi restituit ofertantilor necastigatori.

2.4 Modul de obtinere a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se va obtine de la Primiria orasului Petrila, str. Republicii nr.196,
Biroul Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru, camera nr.2.
2.5 Posibilitatea retragerii ofertelor
. Orice ofertant are dreptul de a-gi retrage oferta numai pani la ora stabiliti de incepere a
licitatiei si numai printr-o solicitare scrisi in acest sens.
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dup# data limiti stabilits, sub sanctiunea
excluderii acestuia de la procedura de licitatie si pierderea garantiei de participare.

2.6. Deschiderea ofertelor
Ofertele vor fi deschise la data de ora la sediul Primdriei orasului Petrila,
str.Republicii, nr.196, cam.13.




Orice ofertant sau fmputernicit al acestuia are dreptul de a participa la sedinta de deschidere
a ofertelor.
2.7 Dispozitii generale
Documentele ofertei trebuie sé fie obligatoriu semnate §i dupa caz, stampilate.
Lipsa unui document din oferta determina excluderea ofertantului de la licitatie.

3 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
3.1 Limba de redactare a ofertei - Limba roména
3.2 Perioada de valabilitate a ofertei - 90 de zile de la termenul limita de depunere a ofertei.
3.3 Modul de prezentare a ofertelor

Oferta privind cumpararea imobilului cladire, situat in orasul Petrila, se depune intr-un

singur exemplar, pana cel tirziu cu 2 ore, inainte de ora licitatiei.

Ofertantul va depune documentele, in mod obligatoriu, astfel:

- 2 plicuri, dintre care unul cu documentele de calificare solicitate prin Caietul de sarcini si
unul cu oferta financiar3.

Plicul cu oferta financiaré va fi introdus impreuni cu documentele de calificare in plicul mare
pe care se va mentiona numele si adresa ofertantului si, in mod obligatoriu, imobilul care face obiectul
licitatiei.

Plicul mare trebuie si fie marcat cu:

LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI CLADIRE SALA DE SPORT, SITUAT
IN PETRILA, STR.T.VLADIMIRESCU, NR.4, ETAJ 1, CF. NR. 62127-C1-U3 PETRILA

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ,ORA
- Plicul se restituie ofertantului, nedeschis, in cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora

limita si locul de depunere a ofertei.
Relatii suplimentare se pot obtine de la Primiria orasului Petrila, str. Republicii, nr.196, Biroul
Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru, camera nr.2.




CAIET DE SARCINI

Denumirea proprietarului: PRIMARIA ORASULUI PETRILA;
Adresa proprietarului: Petrila, str. Republicii, nr.196, jud. Hunedoara;
Cod fiscal: 4375097 '

Telefon/Fax: tel.0254/550977, fax. 0254/550760;

Adresa web:www.orasulpetrila.ro

Adresa e-mail:primaria.petrila2008@yahoo.com

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei publice il constituie vinzarea imobilului cladire Sala de sport, situat in str.
T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1, identificat in CF.nr.62127-C1-U3 Petrila, in suprafata de 728 mp,
proprietatea publica a orasului Petrila. ‘

1.2 Pretul de pornire la licitatie este 653.023,00 lei.

2. CONDITII DE VALABILITATE
2.1. La licitatie pot participa persoane fizice, persoane juridice, roméne sau straine care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii :
a) - a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) - a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuns cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) - are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
- d) - nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.
2.2. Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnati cstigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.
2.3.Documentele solicitate :
2.3.1.Pentru persoane juridice :
a) — copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante i de pe certificatul de inregistrare fiscali;
b) — certificat fiscal din care si rezulte c& nu are inregistrate datorii fati de bugetul consolidat de stat,
valabil la data deschiderii ofertelor — autentificati sau original;
¢) — certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe locale al orasului Petrila, din care si rezulte ci
nu are datorii fatd de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;
d) — copie dupd actul de identitate al administratorului si un act prin care si faci dovada ci este
delegat pentru a participa la licitatie (daca este cazul);
e) — fisé de informatii privind ofertantul i semnati de acesta, firi ingrosari, modificiri sau stersaturi
— forma olografi original (anexa nr. 1 la caietul de sarcini);
f) — declaratie de participare a ofertantului semnati de acesta, fara ingrosiri, modificiri sau stersdturi
— (anexa nr. 2 la caietul de sarcini) — original;
8) — declaratie privind eligibilitatea — (anexa nr. 3 la caietul de sarcini) — original;




h) — declaratie privind inexistenta starii de insolventa, faliment sau lichidare — (anexa nr. 4 la caietul
de sarcini) -original;

i) — formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, fird ingrosiri, modificiri sau
stersdturi — forma olografé original (anexa nr. 5 la caietul de sarcini);

J) — formularul de ofert3, original — in plicul interior (plic mic) (anexa nr. 6).

k)- dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs;

1) ultimul bilant contabil inregistrat la Directia generala a finantelor publice din care sa rezulte o
activitate profitabila, iar in cazul societatilor care au mai putin de 12 luni de activitate, ultima balanta
de verificare contabila intocmita inainte de data depunerii ofertei, din care sa rezulte o activitate
profitabila;

m) extras de cont, scrisoare de bonitate bancara, in original, privind capacitatea financiara de a
asigura buna executie a contractului, din care sa rezulte ca ofertantul are resurse necesare indeplinirii
contractului;

n) declaratia pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator, din care sa rezulte ca in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru
coruptie, pentru frauda / spalare de bani.

0) declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul cladire ofertat
/ declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate pretul imobilul cladire.
2.3.2. Persoane fizice

a) copie dupa actul de identitate ;

b) certificat fiscal din care sd rezulte c& nu are inregistrate datorii fati de bugetul consolidat de stat,
valabil la data deschiderii ofertelor —autentificati sau original;

¢) certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe Locale al orasului Petrila, din care si rezulte ci nu
are datorii fa de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;

d) — fisé de informatii privind ofertantul §i semnat3 de acesta, fird ingrosari, modificiri sau stersituri
— forma olografi original (anexa nr. 1 la caietul de sarcini);

e) — declaratie de participare a ofertantului semnata de acesta, fird ingrosari, modificiri sau stersaturi
— (anexa nr. 2 la caietul de sarcini) — original;

f) — declaratie privind eligibilitatea — ( anexa nr. 3 la caietul de sarcini ) original;

g)—formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, firs ingrosari, modificiri sau stersituri
— forma olografi original (anexa 5 la caietul de sarcini);

h) — formularul de oferts, original — in plicul interior (plic mic) (anexa nr. 6).

1) - dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs.

J)- extras de cont, declaratie pe proprie raspundere, in original, privind capacitatea financiara de
a asigura buna executie a contractului, din care sa rezulte ca ofertantul are capacitatea de a asigura
resursele necesare indeplinirii contractului;

k) - declaratia pe propria raspundere, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda /
spalare de bani.

1) declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul constructie
ofertat/ declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate pretul imobilul
cladire. ‘
2.4. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire: 10 lei

2.5. dovada depunerii garantiei de participare: 65.302,00 lei (copie dupa chitanta sau OP)

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR




Ofertantul va depune oferta in limba romana pana in data de , ora sio
va introduce in doua plicuri sigilate:

Oferta propriu —zisi se completeaz3 intr-un exemplar si se pune intr-un plic (interior) pe care
se va nota numele si adresa ofertantului. Plicul ce contine oferta se sigileazi si se introduce tn plicul
(exterior) impreuni cu documentele prevazute la criteriile de valabilitate .

Pe plicul exterior se va scrie: adresa organizatorului licitatiei, denumirea societatii
comerciale/agentilor economici, sau numele si prenumele, sediul/domiciliul acestora, licitatia publica
pentru care este depusa oferta, nominalizarea imobilului solicitat si mentiunea ,,A nu se deschide
inainte de sesiunea de deschidere din data de » ora ” si care va contine, pe langa documentele
prevazute la criteriile de valabilitate.

Toate ofertele se vor depune pe adresa:

Primaria oragului Petrila, str. Republicii, nr. 196, oras Petrila, judetul Hunedoara, inainte de
data de ora ,  prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau direct la
registratura Primériei orasului Petrila, unde vor fi inregistrate in registrul Oferte, cu eliberarea unui
bon cuprinzind numarul, data si ora inregistrarii.

Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire previzut in anuntul de
participare vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firs a fi deschise.

4. TERMENUL DE DEPUNERE AL OFERTELOR
. Ofertele se vor depune la Primaria orasului Petrila, Republicii, nr. 196, oras Petrila, judetul
Hunedoara péni in data de , orele

S. TERMENUL DE VALABILITATEA OFERTELOR
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la termenul limita de depunere a ofertei.

6. CONDITII DE RETRAGERE A OFERTEI

- Ofertele se retrag de catre ofertanti fiird penaliziri, daca aceasta se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei. In cazul in care se retrage oferta in perioada de valabilitate, se pierde garantia
de participare. Daca dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul nu se prezinta in termen de 20 zile de la
notificare, pentru incheierea contractului de vanzare sau refuza semnarea acestuia, pierde garantia de
participare, iar autoritatea contractanta poate cere daune in conformitate cu prevederile Codului Civil.

7. CONDITII DE RESPINGERE A OFERTEI
Ofertele sunt respinse in urmatoarele cazuri:

a) Cand pretul oferit este sub pretul de pornire stabilit de autoritatea contractanta;

b) - Cand ofertantii nu fac dovada achitarii garantiei de participare;

©) Cand ofertantii au datorii la bugetul local sau / si de stat;

d) Cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor;

e) Cand ofertantul este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

f) Cand ofertantul a fost desemnat céstigitoar la o licitatie publici anterioars privind bunurile
statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Lipsa unui document din oferta determina excluderea ofertantului de la licitatie.

- Un ofertant poate depune o singura oferta. Nerespectarea acestei conditii duce la
descalificarea ofertantului.

8. GARANTIA DE PARTICIPARE




Garantia de participare este egala cu 10% din valoarea raportului de evaluare, respectiv
65.302,00 lei.
Garantia de participare se poate achita dupa cum urmeaza:
- prin ordin de platd depus in contul nr. RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la
Trezoreria Petrosani,
- prin lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila
- prin fila CEC vizata in banca
- prin scrisoare de garantie bancara .
Garantiile de participare la procedura, depuse de ofertantii necastigatori, se restituie, la
cererea acestora, in termen de maxim 15 zile de la data licitatiei.
Notificarea catre ofertanti a adjudecarii licitatiei se face de catre autoritatea contractanta, in
termen de 3 zile de la raportul comisiei de evaluare.

9. DESCHIDEREA OFERTELOR
In ziua i la ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, vor fi prezenti membrii comisiei pentru
licitatie, ofertantii sau reprezentantii acestora, care vor avea si documentele de imputernicire.
a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

-pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

-solicitarea de clarificéri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

-ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

-autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificérile ori completirile solicitate si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. '

b) Se deschid plicurile exterioare in sedintd publici.
¢) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa fie valabile, in caz contrar, se anuleazd procedura de licitatie si se
organizeazi una noui.
d) Dupi analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei.
¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin.(d) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
f) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.
2) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.
h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la lit.(g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.
1) In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.
J) Raportul previzut la lit. (h) se depune la dosarul licitatiei.
k)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte valabile, tinind seama de criteriile de
atribuire si anume:

+  Cel mai mare nivel al ofertei

- Capacitatea economico-financiari a ofertantilor

- Protectia mediului inconjuritor



«  Conditii specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat

Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire prevazuta mai sus si este de
péni la 40 % , iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100 % si se stabileste astfel:

»  Cel mai mare nivel al ofertei ( oferta financiara ) - 40%

Capacitatea economico-financiaré a ofertantilor (declaratia pe proprie raspundere
. din care reiasa ca ofertantul achita integral pretul imobilului cladire ofertat / declaratia
pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate pretul imobilului cladire ofertat )
pentru valoarea declarata. - 35%

- Protectia mediului Inconjuritor (pentru persoane juridice sa prezinte dovada platii
serviciilor de salubrizare ) — 15%

- Conditii specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat ( Declaratia pe
propria raspundere a persoanei juridice-administrator / persoanei fizice, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti
pentru coruptie, pentru frauda / spalare de bani ). — 10%

1) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru

criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la lit.k).

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat, adica 40 .
Pentru celelalte oferte punctajul P (n) se calculeaza proportional, astfel:

P (n) = (nivelul n/ nivelul maxim ofertat ) x 40 pct.

2) Pentru (capacitatea economico-financiard a ofertantilor) plata integrala, se acorda
punctajul maxim alocat de 35, in baza unei declaratii pe proprie raspundere din care reiasa ca
ofertantul achita integral pretul imobilului cladire licitat. Daca ofertantul prezinta declaratia pe
propria raspundere din care reiasa ca achita in rate pretul imobilului cladire licitat se acorda 0 puncte.

3) Pentru criteriul ( protectia mediului inconjurator ) punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada achitarii taxei de salubrizare se acorda 15 puncte. Daca ofertantul nu
prezinta dovada achitarii taxei de salubrizare se acorda 0 puncte.

4) Pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului vandut /
cumparat, daca ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte, daca nu
prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

m) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului cladire este de 653.023,00 lei
fara TVA.

0) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de citre unul dintre ofertanti nu afecteazi
valabilitatea acestuia, in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnirii, precum si orice
altd observatie.

q) In urma desfasurarii licitatiei se Intocmeste procesul verbal de adjudecare.



r) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

- au fost depuse dupa data limit3 de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de atribuire
s) Garantia de participare va fi restituit3 ofertantilor necastigatori.

10. ADJUDECAREA, INFORMAREA SI SEMNAREA CONTRACTULUI

a) In baza procesului verbal de adjudecare, comisia de evaluare intocmeste un raport cu oferta
castigatoare, pe care il transmite autoritatii contractante.

b) In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in M.O. al Romaniei Partea a VI-a, un anunt
de atribuire a contractului.
¢) In cel mult 3 zile lucratoare de la finalizarea procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
obligatia de a informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului . :

d) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinired unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti.
¢) In cazul in care cel putin doua oferte nu intrunesc conditiile de valabilitate din Caietul de sarcini,
comisia va inainta un raport autoritatii contractante in vederea anularii procedurii si organizarii unei
noi licitatii.

) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la lit. (d) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea In culpa.

g) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

h) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

i) Daunele-interese previzute la lit.(f) - (g) se stabilesc de citre instanta, la cererea partii interesate,
daci pértile nu stabilesc altfel.

j) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majors sau in

imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul s declare
castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibili.

k) In situatia in care ofertantul castigator opteaza pentru plata pretului in rate, se va incheia contractul
de vanzare cumparare prevazut in anexa nr.7 la caietul de sarcini.

1) Cheltuielile notariale privind vanzarea imobilului cladire si inscrierea in cartea funciara a acestuia
cad in sarcina cumparatorului.

11. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI

11.1. Dupd desfagurarea licitatiei publice, ofertantii pot formula contestatie cu privire la organizarea
si desfdsurarea licitatiei, care se depune la registratura Primiriei in termen de 3 zile
lucréitoare de ladata primirii comunicarii cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului.
11.2. (1) In termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei, prin Dispozitie a
Primarului, se numeste comisia de solutionare a contestatiei care va avea in componentd 3-5 membri.
(2) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in
comisia de evaluare.
11.3. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de citre comisia
de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeazi procedura prin licitatie publica.
11.4. (1) Comisia de solutionare a contestatiei propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat
care va fi intocmit in termen de 2 zile lucritoare de la constituirea acesteia.



'(2) Primarul, in baza referatului mentionat la alin.(1) dispune cu privire la admiterea
/respingerea contestatiei prin dispozitie, care va fi emisd in termen de maxim 5 zile lucritoare de la
numirea comisiei de solutionare a contestatiei si va fi comunicati contestatorului.

() in cazul in care va fi admisa contestatia, Primarul va dispune anularea licitatiei si
organizarea unei noi licitatii.

(4) In cazul in care va fi respinsa contestatia, contestatarul se poate adresa instantei de contencios
administrativ.

12. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

12.1 Autoritatea contractant are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare In situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

12.2. In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectats in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr.
57/2019;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea
sd conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr. 57/2019;

12.3. incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

12.4. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, att incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Formularele ( anexele 1-7) sunt obligatorii si fac parte integranta din prezentul caiet de
sarcini. = — "



Anexa 1 la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal/ CNP:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon/fax/e-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.0Obiectul de activitate, pe

domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor / sucursalelor locale, daca

este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8.Principala piata a

afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)

1.

2.

3.

Media

anuala:

10.Conturi bancare:

Candidat/ofertant Data




Anexa 2 la caietul de sarcini*

"OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratie
privind calitatea de participant la proceduri

Subsemnatul , Treprezentant Imputernicit
Y T (denumirea ofertantului), declar pe propria rispundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci la procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare CUIHIDATALE. cvvuxasumas  orbissdohs susamaaas s s siosl sHa 5o omnamn s nepmiomns. ax ewmis maisam s bess (se
mentioneaza procedura), avAnd €& ODIECT. ....uneeeeruene i e ieeeeee e e,
................... (adresa bunului ce va fi vandut), la data de.......... eeveeneener..(zi/luna/an), organizati
de Primaria orasului Petrila (denumirea autoritatii contractante, particip si depun oferta in nume
PIOIDEIRY o im0 55 m s o e i R A S ' (numele  persoanei  fizice
autorizate/denumirea persoanei juridice).

Subsemnata( ul) declar ci voi informa imediat autoritatea contractanti daci vor interveni
modificari n prezenta declaratie pe parcursul derularii procedurii de incheiere a contractului de
inchiriere, in cazul in care vom fi desemnati castigatori.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmirii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificdrii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comercials, banci, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantiilor autorizati ai  Primariei orasului Petrila
' (denumirea si adresa autorititii contractante) cu privire la orice
aspect tehnic si financiar in legaturi cu activitatea noastr.

Data completirii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa nr. 3 la caietul de sarcini *

.. OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, ci in ultimii 3 ani nu am fost desemnat/a castigitor/oare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale si nu am incheiat
contractul ori nu am plétit pretul, din culp3 proprie.

De asemenea, declar ci la prezenta proceduri depun o singura ofertd. Subsemnatul declar ca
informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c# autoritatea contractanti
are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare
de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pani la data de
(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii Ofertant,
(semnatura autorizata)




Anexa 4 la caietul de sarcini *

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind inexistenta stiirii de insolventa, faliment sau lichidare

Subsemnatul(a) (se insereaza numele
ofertantului, in calitate de ofertant la procedura de
' (se metioneaza procedura) pentru
atribuire contract de vanzare cumparare (se
insereaza adresa bunului ce va fi vandut), la data de (se insereaza data), organizati

de Primaria Oragului Petrila, declar pe proprie raspundere ci:

a) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii; de asemenea, nu sunt intr-o situatie similaré cu cele anterioare, reglementat3
prin lege;

b)nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea 1in una
dintre situatiile prevazute la lit. a).

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de
Incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul tn declaratii.

Data completirii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa 5 la caietul de sarcini*

FORMULAR DE STABILIRE A VALABILITATII OFERTEI

Ofertantul:

1. Denumirea/Numele:

2. Adresa/Sediul:

3. Codul fiscal/ CNP:

4. Certificat de inmatriculare / inregistrare:

5. Telefon, fax, e-mail:

6. Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA [J
NUO
7. Pretul oferit este cel putin egal cu pretul de pornire stabilit de organizator (635.023,00 lei)
_ DA O
NUO

Semnatura DATA




Anexa 6 la caietul de sarcini

FORMULAR DE OFERTA
Ofertantul:
1. Denumirea/Numele:
2. Adresa/Sediul:
3. Codul fiscal/CNP:
4. Certificat de inmatriculare / inregistrare: (pentru pers. juridice)
5. Telefon, fax, e-mail:
6. Numele si calitatea persoanei legal autorizata sa semneze

oferta;
7. Pozitia imobilului teren solicitat:

8. Oferim suma de lei (cifre), (litere) lei
reprezentand contravaloarea cumpararii imobilului cladire Sala de sport, proprietatea privata a
orasului Petrila, situat in str. T.Vladimirescu, nr.4, etaj 1, judetul Hunedoara.

9. Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA O =
NUO
10. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa achitam integral

contravaloarea imobilului teren la semnarea contractului / in maxim 4 rate lunare conform
contractului.
11. Am examinat si acceptat fara rezerve intregul continut al documentatiei de oferta.

Semnatura DATA




ANEXA 7 LA CAIETUL DE SARCINT *

CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA PRETULUI IN RATE
Nr. /2020

CAP.L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti :
A ') ORASUL PETRILA cu sediul in Petrila , strada Republicii nr.196, jud.Hunedoara, cod fiscal
4375097 reprezentat3 prin primar Vasile J urca, in calitate de vinzitor,

si

L e cu sediul / domiciliul in localitatea ............... 5) SWAAE: 2iviinmonsnneans nr.
....identificat cu C.I. ..., CNP./ Cod fiscal ........... cont bancar nr................ in calitate de
cumparitor .

In baza HCL. /2020 ,de comun acord au hotarat incheierea
prezentului contract, dupa cum urmeaza:
CAP.II . OBIECTUL CONTRACTULUI

Art2.1 Obiectul contractului il constituie vanzarea — cumpdrarea imobilului
, identificat in , situat in orasul Petrila, strada nr. 3

Jjud. Hunedoara. .
Vénzitorul autorizeazi pe cumpdrétor la intabularea in Cartea Funciara pe numele siu, a
imobilului, ce constituie obiect al vanzirii — cumparérii, imediat dupa achitarea integrala a ratelor.

CAP.III. PRETUL DE VANZARE CUMPARARE

Art3.1. Pretul de vinzare este de lei, stabilit in urma licitatiei in baza
raportulului de adjudecare nr. . Plata se va efectua integral / in rate lunare pe un termen
de luni cu avans de 10 % din valoarea totali. Ratele lunare vor cuprinde si dobanda care
. acopera dobanda de referinta a BNR, aceasta dobanda fiind aplicata la valoarea ramasa de achitat .
Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului .

Art.3.2. Pretul de vénzare se va plati la casieria Primiriei Petrila sau in contul RO 47
TREZ36821390201XXXXX, deschis la Trezoreria Petrosani .

Art.3.3. Transferul dreptului de proprietate va opera la data achitarii ultimei rate din pret.
Riscul pieirii bunului este transferat cumparatorului incepand cu data semnarii prezentului contract.

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR

Art.4.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul cumpérat .

Cumpéritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului cumpdrat.

Art.4.2. Vanzatorul isi rezerva dreptul de proprietate asupra bunul imobil mentionat Ia art.2.1.
péna la achitarea integrald de catre cumparator a pretului stabilit.



In cazul neachitarii integrale de catre Cumparator, vanzatorul isi rezerva dreptul asupra ratelor
platite, nefiind obligat sa le restituie acestuia .

CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea bunul vandut;
b) sa il garanteze pe cumparétor impotriva oricirei evictiuni, cat si impotriva viciilor ascunse.
¢) vanzitorul garanteazi pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat.
d) dupa achitarea integrala a imobilului teren mentionat la art.3.1, in termen de 30 de zile
cumparatorul va inregistra contractul de vanzare-cumparare in registrele de publicitate imobiliara si
in Cartea funciara.
- Art.5.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa preia bunul vandut;
b) sa plateasca pretul de vanzare stabilit;

CAP.VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

— Cumpararea va fi autentificata I3 notarul public, iar cheltujelile aferente acesteia vor fi suportate de
Catre cumparator.,
Art.7.3. Prezentul contract poate fi modificat doar cy acordul partilor.,
Prezentul contract s-a incheiat azj , in doua exemplare originale.

VANZATOR CUMPARATOR

ORASUL PETRILA



