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Judetul HUNEDOARA
Primara Orasului Petrila
Arhitect-sef

Nr. inregistrare 5802/ 06.02.2024

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL PETRILA prin primar Vasile Jurca,
cu sediul in judetul in judetul Hunedoara, orasul Petrila, cod postal 335800, str.
Republicii, nr.196, bl.-, sc.-, ap.- telefon/fax - 03654 407675, e-mail -
primaria.petrila2008@yahoo.com, inregistratd la nr. 76622/24.11.2023 si a
adresei inregistrata la nr. 3945/ 29.01.2024 prin care s-a Tnaintat documentatia,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 5/5802 din 06.02.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal

+CONSTRUIRE PARC UNEX S| REABILITAREA ZONELOR VERZI DIN
CARTIERELE: 8 MARTIE, ALEXANDRU SAHIA, GEORGE ENESCU SI MUNCII”
CARTIERUL GEORGE ENESCU

generat de imobilull situat in - JUD. HUNEDOARA, ORAS PETRILA, Nr. cad. 64833, CF
nr. 64833 Petrila, cu acces de pe Str. George Enescu
Initiator: ORASUL PETRILA

Proiectant: SCINGVISION SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Uglea Mariana
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Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Terenul reglementat prin prezenta documentatie este situat in partea de

est a intravilanul orasului Petrila - cartierul Lonea.

Zona studiata este situata la vest de zona industriala E.M. Lonea si la sud
de zona liniei de Cale Ferata existenta.

Din suprafata totala de 3265 mp a terenului studiat cu nr. cad. 64833,
circa 226,44 mp teren sunt ocupati de circulatiile auto si pietonale amenajate in
zona studiata, restul de 3038,56 mp sunt teren neproductiv inscris in Registrul
Local al Spatiilor verzi parte din suprafta cu ID_sv 352/3 care are suprafata totala
de 3163,4mp.

Terenul ce a generat documentatia PUZ, cu nr. cadastral 64833 are
urmatoarele vecinatati:

— Nord: teren domeniu public cu nr. cad. 61346 (circulatii) si teren
domeniu public fara geometrie in baza de date e-Terra.

— Sud: teren domeniu proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice cu nr. cad. 62354 (locuintd) si si teren domeniu public fara
geometrie Tn baza de date e-Terra.

— Est: Teren domeniu public fara geometrie In baza de date e-Terra -
cale de acces la imobilul cu CF 62354

— Vest: teren domeniu public cu nr. cad. 61347 (circulatii)

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR 3;

- regim de construire: -

- functiuni predominante: zona rezidentiald cu cladiri mici de tip urban, zona de
locuit cu cladiri P-P+2 si subzona functionala "zona rezidentiala cu cladiri mici”, de
tip urban , n care sunt premise, alaturi de functiunea principala- de locuire, si
functiuni complementare- institutii publice si servicii compatibile cu locuirea;
spatii verzi amenajate; accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje; retele
tehnico-edilitare si constructii aferente.

-Hmax=-;
- POT max =30%;
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- CUT max =0,60;

- retragerea minima fata de aliniament = -;

- retrageri minime fata de limitele laterale = - ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = - ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR 3;

- regim de construire: -;
Functiunea predominanta a terenului reglementat va fi cea de spatiu verde
pentru sport si agrement

Pentru zona reglementata prin P.U.Z., se stabilesc urmatoarele zone si subzone
functionale:

ZP - spatiu verde pentru sport si agrement
ZCr - subzona cai de comunicatie rutiere
Pentru subzona ZCr se mentin reglementarile aprobate prin PUG.

ZP - SPATIU VERDE PENTRU SPORT SI AGREMENT

Zona ZP se compune din teren intravilan in suprafata totala de 3038 mp, parte
din teren cu numar cadastral 64833, ce se suprapune si peste suprafata de
spatiu verde finscrisd In Registrul Local al Spatiilor Verzi al orasului Petrila
identificata cu ID 352/3

Utilizari admise

Spatiu plantat, alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si

odihnd, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, echipare edilitard cu iluminat

public, sistem de supraveghere, sistem de irigatii, lucrdri de sistematizare

verticala, constructii deschise tip foisor, pergola, cosuri de gunoi, rasteluri pentru

biciclete, zone pentru recreere in aer liber si picnic, imprejmuiri etc.

Utilizari admise cu conditionari

Amenajire si constructiile admise se vor face cu conditia respectarii Legii nr.
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24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Lucrarile de amenajare a spatiilor verzi se va face pe baza de proiect tehnic
intocmit si avizat conform legii. Capitolul privind plantarile si vegetatia se va
elabora de specialisti peisagisti (ingineri peisagisti, urbanisti peisagisti, etc.).
Proiectul tehnic de amenajare va contine in mod obligatoriu un capitol privind
masurile de intretinere a spatiilor verzi.

Lucrarile de sistematizare verticala se vor face fara a afecta terenurile invecinate
in ceeace priveste stabilitatea terenului sau evacuarea apelor meterorice.
Utilizari interzise

Orice activitati care nu sunt permise conform Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,

Lucrari de terasament care afecteaza amenajari din spatii publice si de pe
terenurile adiacente

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

Lucrari si amenajari care nu respecta reglementarile din Plansa 4. Reglementari
urbanistice - zonificare functionald, anexa la prezentul Regulament.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se impune dezmebrarea terenului cu nr. cad. 64833 cu respectarea
reglementarilor  aprobate, in:

- Suprafata teren destinata amenajdrii zonei verzi pentru sport si agrement =
circa 3038,56 mp

- Suprafata teren afectata de circulatiilor publice existente = circa 226,44 mp
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Constructiile si amenajarile cu functiuni de sport - se vor amplasa retras, in aria
edificabila reglementatd conform Plansa 4. Reglementari urbanistice - zonificare
functionala:

- Minim 20,0 m fata de limita str. George Enescu

- Minim 6,0 m fata de limita str. Carpati si Alee situatd la limita vest

In zona dintre limita str. George Enescu si limita ariei edifibile se admite
amplasarea de amenajari specifice parcarilor pentru biciclete, foisoare, pergola,
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amenajari pentru zone de picnic

Amplasarea cladirilor, constructiilor si amenajarilor fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile si amenajarile cu functiuni de sport - se vor amplasa retras, in aria

edificabila reglementata conform Plansa 4. Reglementari urbanistice - zonificare
functionala:

- Minim 12,0 m fata de limita de proprietate sud

Mobilierul pentru odihna trebuie sa fie plasat in zone cu microclimat placut (cu
protectie in spate, Intre copaci, de-a lungul traseelor pietonale, cu vedere
frumoasa etc.)

Mobilierul pentru odihna va fi amplasat in afara aleiilor pietonale.

Suprafetele pavate din jurul bancilor, Tn special in zonele pietonale ingustate,
trebuie sa fie indeajuns de mari incat sa permita stationarea scaunelor cu rotile,
astfel Tncat acestea sa nu stea in calea trecatorilor

in zonele nepavate, trebuie asiguratd scurgerea apelor, in asa fel fncat sa nu
existe acumulari sub zonele de stat.

Standurile de bicicleta se vor amplasa in afara fluxurilor de circulatie.

Circulatii si accesuri

Accesul auto si pietonal se va amenaja din strada George Enescu si/sau din str.
Carpati

Se admite amenajarea de alei ocazional carosabile care vor avea minim 3,5 m
latime.

Aleile pietonale vor fi de minim 1,5 m latime

Se vor amenaja accese si circulatii accesibile si pentru persoanele cu dizabilitati

Se vor amenaja rasteluri pentru biciclete cu respectarea reglementarilor din
prezentul regulament.

Aleile pietonale vor fi realizate din materiale care sa permita infiltrarea/
scurgerea apelor pluviale pe terenul natural.

Stationarea autovehiculelor

Se admite amenajarea de parcare la sol pentru maxim 2 autocare
Se admite amenajarea de rasteluri pentru biciclete.

Suporturile rastelurilor pentru biciclete ar trebui sa aiba un spatiu mai amplu in
jurul lor, pentru a permite accesul pietonilor pe trotuar. Spatiul necesar pentru
parcarea a doua biciclete la un singur stand este de 1m x 2 m. Indltimea
recomandata pentru un stand este de 0.9 m deasupra solului.
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Dimensiunea standurilor pentru biciclete va permite blocarea cadrului bicicletei
pentru utilizarea mai multor tipuri de Tncuietori si mentine stabilitatea si pozitiel
bicicletei.

Numadrul rastelurilor trebuie sa corespundd cu conformarea si utilizarea
spatiului, dar si cu fluxurile de biciclisti existente in zona.

Este admisa posibilitatea legarii bicicletelor la stalpii existenti, in conditii
particulare.

Designul standurilor pentru biciclete, va fi parte a proiectul unitar pentru
mobilierul urban

indltimea maxima admisibild a cladirilor, constructiilor si amenajarilor
admise

Constructiile admise vor avea regim de inaltime parter, cu indltimea maxima de
5,0 m.

Pentru constructiile tip pergola Tnaltimea maximad va fi de 4,0 m

Se recomanda ca echipamentele aferente zonelor de sport sa se inscrie in
Tnaltimea maxima admisa de 8,0 m.

indltimea maxima a constructiilor si amenajarilor admise se va mdasura de la
cota terenului amenajat

Aspectul exterior al cladirilor, constructiilor si amenajarilor admise
Alegerea materialelor pentru constructiile si amenajarile admise se vor face pe

baza unui proiect de design general al zonei functionale ZP, toate elementele
componente vor fi subordonate unei imagini unitare.

Materialele alese trebuie sa fie de Tnalta calitate si durabile.
Nu sunt admise imitatiile de materiale care imita lemnul, piatra, pavajul etc

Constructiile si amenajarile admise vor fi finisate Tn culori pastelate nesaturate
sau lemn natural.

Mobilierul trebuie sa fie suficient de rezistent la vandalism si usor de intretinut.

Designul standurilor pentru biciclete, va fi parte a proiectul unitar pentru
mobilierul urban

Conditii de echipare edilitara

Conform prevederilor de la Capitolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua
publicd sau din surse proprii.

Apele pluviale se vor scurge pe terenul natural
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ée admite realizarea de sisteme de irigatie a spatiilor verzi

Zona va fi dotatd cu grupuri sanitare ecologice dotate cu lavoar

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta sau din surse
regenerabile.

Nu este necesara alimentarea cu gaz

Spatii libere si spatii plantate

Conform prevederilor de la Subcapitolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de
spatii verzi si imprejmuiri

Suprafata de SPATIU VERDE amenajat pe teren natural fa vi de minim 90%,

raportat la suprafta de teren din subzona functionala ZP (circa 2734 mp spatiu
verde)

Pe suprafta de spatiu verde de circa 2734 mp, se permite amenajarea unor zone
inierbate pentru sport, recreere Tn aer liber /picnic, poteci/alei din materiale
vegetale.

Se vor amenaja in mod obligatoriu plantatii cu rol de bariera fonica conform
Plansa 4. Reglementdri urbanistice - zonificare functionala

Tmprejmuiri

Conform prevederilor de la Subcapitolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de
spatii verzi si imprejmuiri

Se admite imprejmuirea terenului, dar fara a constitui o obligativitate.

imprejmuirea pe limita de proprietate va avea o inaltime de maxim 1,7 m si
poate fi dublata de gard viu.

Propunerea de amplasare si estetica imprejmurii se va stabili la faza DTAC.

Nu se vor admite imprejmuirile opace, din placi de beton, zidarie, panouri din
plastic, etc.

Se admite imprejmuirea zonelor tehnice, conform normelor si legislatiei in
vigoare.

Posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 10%

a) Mod de calcul: in conditiile prezentului regulament de urbanism POT
cuprinde suprafetele construite ale aleilor, amenajarilor si constructiilor
pe teren impermeabilizat. Nu se includ In POT amenajarile cu suprafata
verde pe teren natural sau cele realizate din suprafete vegetale.

b) Suprafata terenului inregistrat in Registrul Local al Spatiilor Verzi va fi
ocupatd de constructii si amenajari conform Legii 24/2007 cu modificarile
7/9
AVIZ AS Nr. 5/5802 din 06.02.2024 pentru Planul Urbanistic Zonal
CARTIERUL GEORGE ENESCU



BN s T s 1 ] 5 SRR 3 T 20 e oL o
ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
PRIMARIA ORASULUI PETRILA
e-mail: primaria.petrila2008@yahoo.com website: www.orasulpetrila.ro
Oras Petrila, Str. Republicii nr. 196, cod postal 335800, Jud. Hunedoara, CUI 4375097,

telefon: 0354-407675, 0354-407676, Taxe si impozite: 0354-407900, Directia de Asistenta sociala: 0254-550434
I ]

si completarile ulterioare, diferenta fiind amenajata pe terenul situat in
afara spatiului verde din Registrul Local al Spatiilor Verzi.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 0,1 mp ADC/ mp teren

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 27.11.2023 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- La depunerea documentatiei spre aprobarea Consiliului Local al Orasului
Petrila, se va prezenta dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de
semnaturd la Registrul Urbanistilor din Romania, conform Hotararii nr. 101/2010
pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania.

-Potrivit art.4871 alin.(4) din Legea 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, dupa aprobarea prin Hotararea Consiliului Local al PUZ-ului, primaria
este obligatd sa transmita hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a
PUZ-ului catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara si in
geoportalul INSPIRE, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
Tnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, iar un exemplar se
transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei
Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial
national.

- Se vor respecta conditiile din avizele obtinute.

- Perioada de valabilitate a prezentului P.U.Z. se stabileste prin hotdararea de
aprobare a Consiliului Local al Orasului Petrila, Tn conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acestuia.

- Se vor respecta prevederile art.35 alin.(1), alin.(3) si alin.(4) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism ,
aprobate cu Ordinul nr.233/2016 .

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si

veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
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conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 36 din 09.03.2023, emis de Primaria
Orasului Petrila.

Arhitect-se

IOAN MIRCI-DANICAR
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