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PRIMARIA ORASULUI PETRILA
Nr. 46805 din OF-OF. 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 52 din ¢4 . 0# 2022

in scopul : elaborérii documentatiei pentru _operatiuni notariale privind circulatia imobiliara:
,PARCELARE TEREN CF nr. 62099 iN 16 LOTURI — EDIFICARE LOCUINTE”

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. RFD SPEDITION EXPRES S.R.L. cu sediul in judetul
Hunedoara, orasul Petrila, satul -, sectorul -, cod postal -, strada Burdesti, nr. 359A, bl. -, sc. -, et.-, ap. -,
telefon -, e-mail -, inregistrata la nr. 38243 din 21.06.2022,

pentru imobilul — teren - situat Tn judetul Hunedoara, orasul Petrila, sectorul -, cod postal 335800,
strada Repubilicii, nr. 56,
sau identificat prin CF nr. 62099 Petrila, nr. cad. 62099, 62099 - C1, Exiras de Plan cadastral de Carte
Funciard pentru Imobilul numar cadastral 6208S/UAT Petrila, eliberat de OCP| Hunedoara — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliaré Petrosani,

in temeiul reglementarilor Documentatiei nr. 7411/1997 faza PUG aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al orasului Petrila, nr. 10/2000, cu valabilitatea prelungita prin Hotérarea Consiliului Local al
orasului Petrila nr. 308/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: - Imobilul — teren in suprafatd de 10.509 mp ocupat de constructia C1 - este

situat Tn intravilanul localitatii, se afld in exteriorul pilierului minier de sigurantd, Tn zona cu restrictie de

construire, este proprietate privats, apartine RFD SPEDITION EXPRES S.R.L. si nu este grevat de
sarcini. Imobilul nu este in inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori Tn zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC: - Folosinta actuald a imobilelor este: teren — curti constructii si
constructia C1 - conform extrasului de carte funciard. Destinatia stabilitd conform Planului urbanistic
general este: zona de locuit cu cladiri cu P — P + 2 niveluri si functiuni complementare. Incadrarea in
zona de impozitare “A” conform H.C.L. nr. 175/2021privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2022, Anexa nr. 5.

3. REGIMUL TEHNIC: -- 1. Potrivit prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Petrila
imobilul — teren Tn suprafatd de 10509 mp — este situat in zond de locuit cu cladiricu P - P + 2
niveluri si in conformitate cu reglementdrile Regulamentul Local de Urbanism este dispus in
Unitatea Teritoriald de Referinta nr. 3, in subzona functionald * zona rezidentiald cu cladiri mici *, de
tip urban, in care sunt permise, aldturi de functiunea principald — de locuire, si functiuni
complementare — institutii publice si servicii compatibile cu functia de locuire; spatii verzi amenajate;
accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Utilizari permise: locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu; modernizéri si reparatii la cladiri
existente; constructii si amenajari necesare functiunilor complemenatre locuintelor. Se admite
amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnice sau de perioade mici ale locuitorilor. Retele tehnico — edilitare existente in zona: retea de
alimentare cu apa potabild, retea de transport a energiei electrice, retea de distributie gaze naturale
si refea de telefonie.

Potrivit prevederilor art.47 alin.(3) lit.e) si alin.(5) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul ,parcelararilor, pentru
divizarea in mai mult de 3 parcele” este obligatorie elaborarea Planului urbanistic zonal,
alin.(5)

.prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,

urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
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inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise”.

Potrivit prevederilor art.30 alin.(2) lit. a), b), c) din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
(2) Autorizarea executdrii parceldrilor, este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clddiri ingiruite si de minimum 12 m pentru clidiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clédiri ingiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu ldtimea parcelei.
4. Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente

Potrivit prevederiior art. 32 alin.(1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, initierea Planului urbanistic zonal se face
numai dupa obtinerea unui Aviz de oportunitate.
Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-Ministrului, Ministrul Dezvoliz
Regionale si Administratiei Publice nr.233/2016, de structura de specialitate condusa de Arhitectdl
sef al orasului Petrila, aprobat de Primarul orasului Petrila, se va emite in baza unei solicitiri
scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) si b) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism PUZ — zona rezidential3, elaborarea documentatiei pentru operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara: ,PARCELARE TEREN CF nr. 62099 Petrila IN 16 LOTURI - EDIFICARE LOCUINTE”

NOTA: - Potrivit prevederilor art.6 alin.(6) lit.c) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art.30 alin.(5) din
Normele Metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltari Regionale si Locuintei nr.839/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, Certificatul de urbanism se emite pentru operatiuni notariale
privind circulatia imobiliard atunci cdnd operatiunile respective au ca obiect:

- comasarea, respective dezmembrarea terenurilor din/in cel putin 3 parcele;

- impadrteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizérii de lucrdri de constructii si de
infrastructura;

- constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil. ~
Operatiunile juridice mentionate, efectuate in lipsa certificatului de urbanism. sunt lovite de nulitate.
Solicitarea certificatuiui de urbanism este facultativa atunci cand operatiunile de impéarteli ori comasari
de parcele fac obiectul iesirii din indiviziune, cu exceptia situafiei in care solicitarea este ficutd in
scopul realizarii de lucrari de constructii si/sau de lucrari de infrastructura.

° Initiatorul PUZ are obligatia sd respecte prevederile specifice de informare si consultare a
publicului interesat, conform Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i urbanism, cu modificdrile si completérile ulterioare.

* ETAPA |-a: Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, in urma Avizului de oportunitate, conform continutului cadru evidentiat in Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-Ministrului,
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr.233/2016 si ale prevederilor HGR nr.
525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea: prevederilor
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriutui si de urbanism aprobat prin Hotdrarea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al Registrului
Urbanistilor din Romania.
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Documentatia Plan urbanistic zonal (PUZ), se va semna de specialisti cu drept de semnatura
inscrisi in Registrul Urbanistilor din Romania.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aviza de cétre: SC E-
DISTRIBUTIE BANAT SA-Sucursala Deva, $.C. APA SERV Valea Jiului S.A. Petrosgani, S.C. E.ON
GAZ ROMANIA S.A. - Sucursala Deva, Acordul administratorului de drumuri (strazi), Directia de
Sanatate Publica, ISU Hunedoara, CEH Petrosani, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Hunedoara, pentru receptia suportului topografic (suport topografic actualizat, realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970), Agentia pentru Protectia Mediului
Hunedoara.

Dupa obtinerea tuturor avizelor, potrivit art. 37 alin. 1°® din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se va solicita Avizul
Arhitectului-sef al ORASULUI PETRILA

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, se vor aproba de catre
Consiliul Local al OR.
¢ Parcelarea terenului se va putea realiza doar dupa aprobarea PUZ de catre Consiliul Local al
orasului Petrila.
« In cazul in care se doreste realizarea de lucréri de constructii se revine cu o noud solicitare de
Certificat de urbanism, respectand prevederile art.30 alin.(2) si (3) din HGR nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulterioare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
. AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulu
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul s
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE.
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru cz
aceasta sd analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn liste
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dup@ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentz
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si a
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale
a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificarii privind

intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste
efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrative publice competente mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia
de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrative publice competente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);

c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

o DTAC o DTOE o DTAD
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

o alimentare cu apa o gaze naturale

o canalizare o telefonizare

o alimentare cu energie electrica o salubritate

o alimentare cu energie termica o transport urban

Alte avize / acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

o securitatea la incendiu o protectia civila o sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor deconcentrate ale
acestora (copie):

d.4). Studii de specialitate (1 exemplar original): -
e) Punctul de vedere/Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); ~~
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SEC AR GENERAL,
VASILE“JL__JR\E:A_ i ADRIANA ELENA DAIAN
RN e N
“,.. 2
7 g ) ARHITECT SEF, 4
/= . I0AN MIRCI - DANICAR
Sl A r/“
Achitat taxa de "'3"""/5’5;59 lei, conform Chitantei nr. _ 0035035~ din OF-0F. 2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii, nu este posibila, solicitantul urménd s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de : lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
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